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OGLOSZENIE O PRZETARGU

Na podstawie art. 38 ust. 11 2, art. 40 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.) w zwiazku z art. 2a ustawy z dnia 11.04.2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2026 r. poz. 941 ze zm.), § 15 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14.09.2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213), Zarzadzenia Nr 68/OW/2026 Wojta Gminy
Luban z dnia 9 czerwca 2026 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci, Zarzadzenia Nr 112/0W/2026
Wajta Gminy Luban z dnia 5 paZdziernika 2026 r. w sprawie wyboru formy przetargu na sprzedaz
nieruchomosci, Zarzadzenia Nr 95/0W/2026 Wojta Gminy Luban z dnia 20 sierpnia 2026 r.
w sprawie ustalenia ceny wywolawczej w przetargu na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej
i Zarzadzenia Nr 92/OW/2024 Wojta Gminy Luban z dnia 13.09.2024 r. w sprawie okreslenia
szczegOlowych zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ komunalng Gminy
Luban ze zm.. Wojt Gminy Luban oglasza przetarg ustny ograniczony do rolnikow
indywidualnych zgodnie z definicja art. 6 ustawy z dnia 11.04.2003 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego (Dz. U. z 2026 r. poz. 941 ze zm.) na sprzedaz:

nieruchomos$¢  gruntowg niezabudowana nr 413/3 o powierzchni 1,24 ha polozong
w Radogoszczy, gmina Luban.

I. KW nrJGIL/00019174/6.

1) Przeznaczenie nieruchomosci w  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Luban:
I5.R - przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupetniajace — wody powierzchniowe érodlagdowe,
I.KDL - przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna lokalna.

2. Cena wywolawcza nieruchomosci netto: 85.000,00 zl (stownie: osiemdziesigt pigé
tysiecy zlotych 00/100)

3. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem sprzedazy jest dziatka niezabudowana polozona w obrgbie miejscowosci
Radogoszez.

W skiad nieruchomosci gruntowej wchodzi jedna dzialka gruntowa niezabudowana
o numerze ewidencyjnym 413/3, AM 2, obrgb 0009 - Radogoszez, gmina Luban, powiat
lubanski, wojewddztwo dolnoslaskie. Parcela o powierzchni 1,24 ha. Dziatka ma ksztaht
figury foremnej. Polozona jest w strefie obrzeznej miejscowosci. w terenie réwnym.



Nieruchomosé graniczy z terenami kolejowymi. terenami niezabudowanymi uprawianymi
rolniczo, drogg o nawierzchni asfaltowej.

Podczas wizji lokalnej nie mozna bylo jednoznacznie ustali¢ granic przedmiotowej dziatki.
Dojazd do dziatki droga asfaltowa (dz. nr. 424). Dziatka jest w calosci uzytkowana rolniczo
i porosnigta uprawami rolnymi. Grunt pozostaje w biezgcej Kkulturze rolnej, jest
zagospodarowany zgodnie z jego przeznaczeniem i wykorzystywany do prowadzenia
produkcji rodlinnej. W ewidencji gruntow nieruchomo$é zostata oznaczona symbolem Rllla,
RllIb, a w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban polozona jest
w jednostce planistycznej R — tereny rolne oraz KDL - droga publiczna lokalna. Poziom
kultury rolnej oceniono jako wysoki (dziatka uprawiana rolniczo). W poblizu dzialki znajduja
si¢ tereny uprawione rolniczo. Przez pdtnocna czes¢ dzialki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi. Przez skraj dzialki przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna, stanowiaca obca infrastruktur¢ techniczng i powodujaca
ograniczenia w sposobie zagospodarowania tej czg¢sci nieruchomosei. Wedtug zapisow mpzp
nieruchomos$ci  potozona jest w granicach strefy potencjalnego odziatywania linii
elektroenergetycznej od istniejace] napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV.
W obrebie nieruchomosci znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP.
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Wedlug map zagrozenia powodziowzgo nieruchomos¢ pofozona jest poza obszarem
zagrozenia powodziowego z prawdopodobienstwem wystapienia @q0,Q19, (raz na 100 lat).

4. Koszty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci do dzialki ponosi
kupujacy.

5. Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy, Gmina nie
bierze odpowiedzialnosci za ewentualne réznice.

6. Nieruchomos$¢ stanowi mienie komunalne Gminy Luban i nie toczy si¢ postgpowanie
administracyjne dotyczgce prawidlowosci nabycia jej przez Gming Luban.

7. Nieruchomosé wolna jest od zobowigzan.

8. Wybdr formy przetargu jako przetargu ustnego ograniczonego jest konsekwencja
przepisow ustawy z dnia 11.04.2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2026 r. poz.
941 ze zm.). Warunki przetargowe moga byc¢ spetnione przez ograniczong liczbg osob, ktore
sa podmiotami uprawnionymi do nabycia nieruchomosci rolnej w rozumieniu przepisow art.
2a ust. | ww. ustawy.

9. W przetargu moga wzia¢ udzial wylacznie osoby fizyczne, ktore sg rolnikami
indywidualnymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego (Dz. U. z 2026 r. poz. 941 z¢ zm.), spelniajace lacznie ponizsze warunki:

1) sa wiascicielami, uzytkownikami wieczystymi, samoistnymi posiadaczami lub
dzierzawcami nieruchomosci rolnych, ktorych taczna powierzchnia uzytkow rolnych
nie przekracza 300 ha,

2) posiadaja kwalifikacje rolnicze okreslone w art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o ksztaftowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. z 2026 r. poz. 941 ze zm.) oraz w rozporzgdzeniu Ministra



Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17.01.2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnos¢ rolniczg (Dz.U. z 2012 r. poz. 109 ze
zm.),

3) co najmniej od 5 lat zamieszkujg w gminie, na obszarze ktorej jest polozona jedna
z nieruchomosci rolnych wehodzacych w sklad gospodarstwa rolnego,

4) prowadza przez okres co najmniej 5 lat osobiscie to gospodarstwo — pracujg w tym
gospodarstwie oraz podejmuja wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w tym gospodarstwie.

10. Jezeli nieruchomos$¢ rolna wchodzi albo ma wejs¢ w sklad wspolnosci majatkowe;
matzenskiej, wystarczajgce jest, gdy okreslone w punkcie 9 wymogi dotyczgce nabywcy
nieruchomosci rolnej speinia jeden z malzonkow.

I1. Osoby zamierzajace wzia¢ udzial w przetargu zobowiazane sy zlozy¢ nastepujace
dokumenty:

1) zgloszenie uczestnictwa w przetargu — zatacznik nr 1,

2) oswiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego oraz lacznej
powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych wlasnos¢, uzytkowanie wieczyste,
bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego —
zatacznik nr 2,

3) oswiadczenie o posiadaniu odpowiednich kwalifikacji rolniczych oraz oswiadczenie
o posiadaniu stazu pracy w rolnictwie - zatgcznik nr 3.

4) dokument potwierdzajacy zameldowanie na pobyt staty (minimum 5 lat) -
zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty,

5) dokumenty potwierdzajace posiadanie kwalifikacji rolniczych (kopie swiadectw
uzyskania wyksztalcenia rolniczego zasadniczego zawodowego, Sredniego lub
WYZS7Zego),

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu okreslonymi w ogloszeniu
0 przetargu na sprzedaz nieruchomosci oraz z informacjami o nieruchomosci
okreslonej w ogloszeniu o przetargu, akceptuja jej stan techniczny i prawny —
zatacznik nr 4,

7) zgodg na przetwarzanie danych osobowych — zatacznik nr 5,

8) potwierdzenie wniesienia wadium.

12. Warunkiem zakwalifikowania do przetargu jest zlozenie dokumentéw wymienionych
w punkcie 11. w zaklejonej kopercie z dopiskiem ,.Zgloszenie uczestnictwa w przetargu
ustnym ograniczonym na kupno nieruchomosci potozonej w Radogoszczy, gmina Luban - dz.
413/3” w Urzedzie Gminy Luban, pokdj nr 14 (Sekretariat) w_terminie do dnia_06.11.2026
r. do godz. 14:00.

UWAGA:
Oferenci zamierzajacy naby¢ nieruchomosé na wspotwlasnosé winni ztozyé dokumenty
wymienione w punkcie 10 w jednej kopercie.

I13. Lista zakwalifikowanych os6b do udzialu w przetargu zostanie zamieszczona
w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Luban oraz wywieszona na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Luban do dnia 10.11.2026 roku do godz. 10:00.




14. Osoby, ktére w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu nie zloza wymaganych
dokumentow potwierdzajacych spefnienie warunkow wziecia udziatu w przetargu, nie
zostana dopuszczone do udziatu w przetargu.

Przetarg odbedzie sie¢ 17.11.2026 _r. o godz. 10:00 w Urzgdzie Gminy Luban, ul.
Dabrowskiego 18, pokojnr 1.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany miejsca przeprowadzenia przetargu
(zmiana dotyczy nr pokoju).

Wadium w wysokosci 10 % ceny wywolawczej nieruchomosci — 8.500,00 zi (slownie:
osiem tysiecy pieéset zlotych 00/100) nalezy wplaci¢ na konto bankowe nr:

65 1020 5226 0000 6902 0554 7643 w PKO PB

w terminie do dnia 06.11.2026 r. Za dat¢ wplacenia wadium uwaza si¢ wplyw
wymaganej kwoty na rachunek bankowy Gminy Luban.

e Tytul wplaty wadium powinien jednoznacznie wskazywac uczestnika przetargu
(w przypadku nabycia nieruchomosci przez osoby pozostajgce w  zwigzku
matzenskim, na dowodzie wptaty powinno znajdowac si¢ oznaczenie obu matzonkdow,
w przypadku nabycia nieruchomosci na wspotwlasno$¢ w udziatach na dowodzie
wplaty winny znajdowac si¢ dane osobowe 0sob zamierzajacych naby¢ nieruchomosc
na wspotwlasnosé) oraz dane dotyczace nieruchomosci (nr dzialek i miejsce
polozenia). ktorej wplata dotyczy.

e W przypadku nabywania nieruchomosci przez osoby pozostajace w zwigzku
malzenskim na przetargu wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkow.

e W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego matzonka, nalezy okaza¢ pisemne
oswiadczenie wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na przystapienie matzonka do
przetargu z zamiarem nabvcia nieruchomosci begdacej przedmiotem przetargu ze
srodkow pochodzacych z majatku wspolnego za ceng ustalona w przetargu —
zatacznik nr 6.

W przypadku rozdzielnosci majatkowej nalezy przediozy¢ odpowiedni dokument.
Osoby pozostajace w zwigzku malzenskim a zamierzajace naby¢ nieruchomos¢
z majatku odrgbnego, zobowigzane sg zlozy¢ stosowne oswiadczenie - Zalgeznik nr 4.

e Osoby nie pozostajace w zwiazku malzenskim, zobowigzane sa zlozy¢ przed
przystapieniem do przetargu pisemne oswiadczenie. iz nie pozostajg w zwigzKu
matzenskim - Zatacznik nr 4.

W przypadku, gdy powyzsze os$wiadczenia okazalyby si¢ nieprawdziwe i nie dosztoby do
zawarcia umowy sprzedazy, wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Luban.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie
zwrocone niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu, przelewem na podane konto bankowe.



Cena ustalona w drodze przetargu podlega opodatkowaniu podatkiem VAT zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw, wymaga uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewngetrznych i Administracji. W przypadku nie uzyskania zezwolenia przed
zawarciem aktu notarialnego, wptacone wadium przepada.

Przetargowa cena nabycia nieruchomosci (brutto) platna jest jednorazowo do chwili zawarcia
aktu notarialnego. Niedotrzymanie tego terminu powoduje przepadek wadium
a przeprowadzony przetarg czyni niebytym.

Blizszych informacji o ww. nieruchomosci mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Luban, ul.
Dabrowskiego 18. p. nr 1, tel.75 646 59 32 w godzinach pracy Urzedu.

Wojt Gminy Luban
‘ |

Aleksandra Chomicz

Sprawe prowadzi;
Izabela Roszkowska - podinspekior
tel 75 646 59 32
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